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 ٶ2017 ٶ2016 ٶ2015 ٶ2014

2014-2017年月度土地供销情况 

 வ॥(万㎡) ۨсவ॥(万㎡)ځ҈
时间 

供应 成交 

宗     数 面积 (亩)  宗    数 面积 (亩)  

 445.79 2 310.24 3 ߃10ٶ2017

 2097.06 15 2782.07 15 ߃9ٶ2017 

 860.2 6 774.73 9 ߃10ٶ2016

 48.18%- 66.67%- 59.96%- 66.67%- ࡁգ߃10

 78.74%- 86.67%- 88.85%- 80.00%- ࡁ࣪߃10

10月土地供销下滑明显，环比同比负增长 

量——近4年年均商住类土地可开发体量2824万方（商品房年均销售约2420万方），10月供应及成交量环
比同比下滑明显 

2014年-2017年10月重庆主城区商住类土地供求情况 

    月度供销 

时间 

供应 成交 

宗数 
面积 
(亩) 

建筑面积 
(万㎡) 

宗数 
面积 
(亩) 

建筑面积 
(万㎡) 

均价 
(万元/亩) 

总金额 
(万元) 

楼面地价 
(元/㎡) 

溢价率 
(%) 

 2.29 2519 8098583 392.06 3214.64 20656.29 150 3601.15 22134.5 166 ٶ2014 

 1.6 2257 6524238 371.12 2891.15 17579.98 153 2876.93 18382.39 161 ٶ2015 

 27.39 3148 7089826 460.21 2252.18 15405.72 109 2505.99 19097.03 118 ٶ2016 

 2739.72 19063.62 130 ߃10-1ٶ2017 
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价格走势明显下行，10月土地底价成交 

    月度供销 

价——10月土地楼面价4304元/m²，环比下降20%，其中龙湖入驻中央公园，将修建大型综合体 

时间 
成交总价 

(亿元) 
楼面地价 
(元/㎡) 

溢价率 
(%) 

 0 4304  45.24 ߃10ٶ2017

 8.95 5349  178.60 ߃9ٶ2017 

 11.28 1792  24.23 ߃10ٶ2016

 100.00%- 140.18% 86.73% ࡁգ߃10

 100.00%- 19.54%- 74.67%- ࡁ࣪߃10

 ୿ޞ

ۨс 

 ୐ௌ(万ҫ)ۈ উவ॥(万㎡) ֮џ(万ҫ/☘)ڏ (☘)வ॥ ރؑ
ࠡவ֪џ
(ҫ/㎡) 

࢜џࣤ(%) 

 2.29 2519 8098583 392.06 3214.64 20656.29 150 ٶ2014 

 1.6 2257 6524238 371.12 2891.15 17579.98 153 ٶ2015 

 27.39 3148 7089826 460.21 2252.18 15405.72 109 ٶ2016 

 20.84 4616 11358235 657.99 2460.63 17261.94 120 ߃10-1ٶ2017 

合计 758 101602.31 15545.37 439.99 44704081 2876 11.81 

20.84



市场表现·土地市场 

市场月报 

市场表现·房产市场 

市场表现·监测楼盘 

    供应分布 

1 
九龙坡区大杨石组团R
分区R18-9-1/04号宗

地 

 (জٵ) উவ॥ 12793ڏ

 ॥ࣤ 3.5ؠ

ࠡவ֪џ 12793 (ٵজ) 

 ૅۅ֪ऀ
иঝلѻऀ֪澝֌业ऀ֪澝

֌ԇऀ֪ 

2 

巴南区李家沱组团G分
区G25-1/03、G26-
1/03、G2-1/04号宗
地 

  (জٵ)উவ॥ 136794ڏ

 ॥ࣤ 2.54ؠ

ࠡவ֪џ 5300(ҫ/㎡)  

 ૅۅ֪ऀ
иঝلѻऀ֪澝׼Щډѽ

ऀ֪澝֌业ऀ֪ 

本月供应土地3宗，分别位于九龙坡区、巴南区和两江新区 

3 两江新区鱼嘴组团P分
区P6-2/01号宗地 

  (জٵ)উவ॥ 57241.6ڏ

 ॥ࣤ 1.5ؠ

ࠡவ֪џ 800(ҫ/㎡)  

 ૅۅ֪ऀ
ҿ؉֌ԇऀ֪（ࣿф߆ۅ

ԇ业ऀ֪） 

1 

3 

2 
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    成交分布 

本月成交土地2宗，龙湖、万科底价入驻中央公园板块 

1 
2 

1 

渝北区两路组团F分区
F108-3、F109-1、
F112-1、F125-1、
F126-1、F127-1、

F128-1、F24-1号宗地 

 (জٵ) উவ॥ 218505.2ڏ

 ॥ࣤ 3..4ؠ

ࠡவ֪џ 4230 (ٵজ) 

ॼڱы ௺֪࢖ф
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品牌开发商土地储备增加，综Ր塢  

    土地储备 

融创因收购万达、融科等项目，土地储备高居第一，本月持续保持；龙湖拿下中央公园22万方地块，土地排
名上升至第二 
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    小结 

 
10月土地供销下滑明显，环比同比负增长 

价格走势明显下行，10月土地底价成交 
供销量价 

 
本月供应土地3宗，共310.24亩，分别位于九龙坡区、巴南区和两江新区 

本月成交土地2宗，共445.79亩，龙湖、万科底价入驻中央公园板块 

供销明细 

 土地储备 

品牌开发商土地储备增加，综合大社区成土地储备主因 

融创土地储备高居第一，本月持续保持 

湖拿下中央公园22万方地块，土地排名上升至第二 
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重庆主城2017年9-10月商品房供求价统计表（万平米） 重庆主城1-10月商品房供求价统计分析表（万平米） 

    总体供需 

月份 供应面积 成交面积 成交均价 

 10050  233.11  141.01 ߃10ٶ2017

 10005  215.27  158.63 ߃9ٶ2017

 7578  250.17  226.24 ߃10ٶ2016

 %0.45 %8.28 %11.11- ٱ䃖ࡁ࣪߃10

ٱ䃖ࡁգ߃10
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    业态结构 

住宅成交占主力，商业占比走势稳定 

业态占比——商品房市场仍以住宅成交为主，占比75%，商业占比稳定，连续四月占比7% 



市场表现·土地市场 

市场月报 

市场表现·房产市场 

市场表现·监测楼盘 

    住宅市场 

货源短缺，存量去化，成交环比量涨价跌 

供应量减少——10月商品房供应99.12万方，环比减少17%，同比减少41%，主要受核心区域及内环以内货源稀缺影响 

成交量增加——10月商品住宅成交173.82万方，环比上涨15%，但与去年同期相比金九银十不理想 

价格略有下跌——10月成交均价10324元/平方米，环比下降3% 

去存效果显现——截止10月底，主城商品住宅存量682.05万方，环比下降10%，同比下降57%，去存效果明显 
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    供应区域 

    住宅区域 

10月巴南区成交登顶，渝中价格独占鳌头 

区域供求价——10月，巴南区住宅市场占比26%，主要是融创欧麓花园城项目拉动成交，其次三北区域，渝
中区受融创白象街、来福士广场等大平层高端产品拉动，价格居首 
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市场表现·监测楼盘 



市 场 表 现·土 地 市 场 市 场 月 报市 场 表 现市 场 表 现·监 测 楼 盘 供 应 区 域

 
洋 房 供 需1 0月 洋 房 供 应 减 少 ， 成 交 环 比 量 涨 价 跌月 份 成 交 均 价 (元/㎡) 
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    供应区域 

    别墅供需 

10月近郊别墅支撑成交，价格回落 

月份 
成交均价 
(元/㎡) 

成交面积 
(万㎡) 

供应面积 
(万㎡) 

存量面积 
(万㎡
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    供应区域 

    商务供需 

10月商务供应略增加，库存压力大，急待进一步去化 

量——10月主城商务市场供应5.71万方，环比增加4%；10月成交17.39万方，环比减少5%； 

价——10月商务成交均价为10148元/平米，同比上涨
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    小结 

 

重庆商品房供应放缓， 10月新增供应141.01万方，环比下降11%，同比下降38% 

金九尚佳，银十稍逊，10月成交环比量涨价稳，价格同期高位 

住宅成交占主力，商业占比走势稳定 

总体供需 
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融创欧麓花园城： 开盘持续蓄客销售，价格调整，10月集中暴发 

    销冠项目 
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    开盘监控 
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    预计开盘 

11月预计59个项目推盘放量，10个项目推新入市 

11月预计59盘放量入市，主要集中在南岸区、巴南区、两江新区，其中10个项目首次推新放量 

㨄恁ֽ（௤ك）              ޏ௬渗ܞ੅Ҹௗ（௤ك澝࡭

۰）  
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月度销冠项目：融创欧麓花园城，月去化14.75万方 

月度销冠开发商：融创地产，销售总金额21.62亿元 

融创欧麓花园城： 开盘持续蓄客销售，价格调整，10月集中暴发 

月度销冠 

 
10月开盘11个项目，推出2519套，平均认购率94% 

11月预计59个项目推盘放量，10个项目推新入市 

开盘供销 

  
  



行业分析·政策环境 

市场月报 
  “房住不炒”第一次变成了党代会文件内容。本轮房地产调控的主基调仍在延续：“四限”政策仍需从紧

执行，更多三四线城市将落地乃至升级调控； 金融监管越加严格。 
 住房租赁市场将是未来重要发展方向，住房制度改革正加速推进，加快建立租购并举的住房制度。 

十九大报告 
“加强社会保障体系建设。
坚持房子是用来住的、不是
用来炒的定位，加快建立多
主体供给、多渠道保障、租
购并举的住房制度，让全体
人民住有所居。” 

住建部长 
“目前重点是加快研究和制定’
住房租赁管理条例’，要以满
足新市民住房需求为主要出发
点，以建立购租并举的住房制
度为主要方向，以市场为主满
足多层次需求，以政府为主提
供基本保障，综合运用金融、
土地、财税、投资等手段推进
房地产市场建设。” 
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 不Ԉф৏▲खઓ૏މ१с 

  ӌँड঒ߎСׂࡋ

 म঴֢֦ઁӦ৚Ӳ 

՟षߊ࠴֨قب୿ث上ଚ三ாٗҁيڐչ੊ؘەӑ৏䶠يڐषب澞  

国土部启动三项重点督察，年底前全国房屋信息全掌握 

督查内容：三ா୍ٗࢵҁ 

督查时间： 2017߃9ٶਙ2018߃1ٶ 

重点实地核查内容： 2018ܴٶ৒૦૭ 

 ৙ۣङي१сٗҁ不ԃ澝଒މखઓ૏و۰ثީ▲
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म঴֢֦૏࢛П঒ୂ୹Օљٶ2016رљ۰ߛџ澝֪џ上䃖ૻڽङҿѕֽ١হҵ߲ࠒਸ֠澞 

ҿÉ
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 ֦֪ӯऀ࣫ࣙՃՊԗەӑ，ԕ֪ܬঝ澝ѹ৥澝வ॥澝ӣ٢ঈࣙӑ； 

 ֦֪



行业分析·政策环境 

市场月报 
十九大后的第一个住房监管政策，贯彻坚持“房住不炒”定位 

۰֪фڐՇѣ业չ۰֪фÉѐ۰֪ث，ߣߑфڐՇѣ业֨։ࠡदչ۰֪фÉѐ 
 澞߲ࠒ੧О଒੧ࠀ֌ս۰୦։џڃ୹ߣߑ



行业分析·政策环境 

市场月报 

૏୐ऀନઁڭ߄ਸ，ୂӣ૏୐ଔઁࡶҵ۰֪ф١֫澞 

药方一： 
开展风险排查 

药方二： 
加强规范管理 

药方三： 
加大监管问责 

根据国务院“严格管控各类资金违规进入房地产市场”的指示精神，银监会已就加强消费信贷监管专
门作出批示、部署，各派出机构已开展行动。 

ऩӹ，՟֪ୣडٝق୓ث
丮�ыࢃો帡࠮૏୐ࡶէڐ
௤௎கࡨҼࢵ୍，߲݌ي
ы۪ҿ୆Ң࠮ҙײ，ګࣔ
िߊӄԄࣲךঃ帡࠮澝帡
澝ࡶե૏୐ଊବ֛ݹՇ࠮
 ঈ澞ٯڑ୐ௌޢҵચݶ
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差异化房贷政策落地 

金融监管部门全面核查消费贷 

୍١֫ټӯࣤਘؔگџߑӲ专ொѫପଋ澦Ҽй丮�ыѻ۰帡ݺ࠮ঌ߄Ҽ୼ொङପ

ऽ澧，ؘڑٛޑԗѻ۰Ғ帡ݺঌ澞 

֨ПֽԚ׬1߄ܨѻ۰，且बځ૆۰帡ߌع࠮ৈࢎङڈ؟ࡇل，Ӈࠩःબ֌业ۅ丮�

ыѻ۰帡࠮૆бޯପѻ۰，߂Ѻ௙і҆ࡁ࠮О40%澞 

ПֽԚ׬2߄ܨՃљ上ѻ۰ङٝٷৈࢎबځ૆۰帡࠮ङࡇل，Ӈࠩःબ֌业ۅ丮�ы

ѻ۰帡࠮૆бޯପѻ۰，߂Ѻ௙і҆ࡁ࠮О40%澞 

୍ੈټ঒ୂૄ٠Ғ帡ה下Շ澦Ҽйܕଟࢃો帡बҼމߕङପऽ澧澞 

ࢃثો帡࠮଒੧Ҷவ߲߾，߲߾ӄؠԕܬ帡ۈ࠮ঃރ，ੴ߲߾帡܎࠮էӣ߾，ߤ

߲Շ࣫ङଔઁऀە࠮ӑչٝ୊ՈङޑݒՃ下உٗ࠼ҁઁӦঈ澞 

࠴եङچ߃ӣܕߤճङӄؠஔдࢃો帡܎࠮էי，ଐ஬੽ܕճީի؂֨ଔઁ଒ҵ

۰֪фە١֫ӑ，帡ե঒ࣲչ௎கஅਸޑݒঈ澞   

重庆实施差异化房贷政策，再次购房首付比例提高为四成，全面核查消费贷款，严控资金违规进入房地产市场 

重庆实施差异化房贷政策，再购房首付四成 

    重庆政策 



行业分析·政策环境 

市场月报 

    小结 

 房产政策 

 
银监会三剂药方整治金融资金违规流入房地产市场 

重庆实施差异化房贷政策，再购房首付四成 

金融政策 

国土部启动三项重点督察，年底前全国房屋信息全掌握 

国土部对70城市住宅用地的合同执行情况展开检查 

国务院将开展第三次全国土地调查 

发改委、住建部将联合开展商品房销售价格行为检查 



趋势预判·后市动向 

市场月报 
2017年11月重庆房地产市场预判： 

҈ٝچ3؄——ځ؏ۨҶ֪҈ٶઋӦ，௄ઋݎ下ݹرߛ৙҈ځ，ୂӣԚֿڂٶФӹҠځ҈࠲ 

ۨс——ۨсچࢽ不ӗ，ѣ业॥֪ܳߢҥו，ѩૅѻ؊ঝֲ֪ёީࢵࢾ 

土地市场 

҈ځ——଒ҵڂٶӏӵஉ١֫，࠼Ԇବݹ୏，ޏாऩжүҵ١ 

ۨс——Л଎ߍٶ业働ӏӵ，եۨߊс୏џܴ৒௤ѹ଍੧ 

房产市场 

    






