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2. 二级市场 

2.1.1 GH供应量 

Ø 2018 年 3 月中山市新增供应量为 3258 套，环比上升 2%，同比下降 33.05%，面积为 33.97 万㎡，环比下降

0.25%，同比下降 36.23%。 

Ø 2018 年 3 月商品住宅新增供应量主要集中于 100-120 ㎡（1634 套）、90-100 ㎡（870 套）、120-144 ㎡（339

套）。 

Ø 2018 年 3 月商品住宅新增供应量主要来?三乡（589 套）、东升（492 套）、沙溪（398 套）。三乡主力供应

0目为雅=k新z（509 套）；东升主力供应0目为君域花园（416 套）；沙溪主力供应0目为华发C态庄园

（234 套）。 
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（29877 套）、120-144 ㎡（14074 套）、90-100 ㎡（11026 套）。 

Ø 主要供应镇区为三乡（10850 套）、火炬（9148 套）、南朗（9134 套）。 

Ø 各个镇区、面积段供应套数详细信息见p下 3 表。 
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z（4352 套）、华发观山o花园（1318 套）、畔山悦8花园（893 套）；南朗主力存量供应0目为锦绣'Gz

（3036 套）、雅=k南朗商住小区（2878 套）、碧朗花园（1374 套）；火炬主力存量供应0目为林语花园（1662

套）、o木年华花园（1064 套）、柏悦G花园（781 套）。 

Ø 各个镇区、面积段存量套数详细信息见p下 3 表。 

  
a数据来#b世联数据平Z、中山市国土资#局c     

  
a数据来#b世联数据平Z、中山市国土资#局c 
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2.4 2017 年 3 月-2018 年 3 月年中山商品房各月成交情况
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Ø 2018 年 3 月，中山商品房成交面积为 38.75 万平米，环比下降 0.8%，同比下降 45.55%；成交金额为 30.67

亿元，环比下降 11.91%，同比下降 42.27%；成交均价为 7915 元/平米，环比下降 11.2%，同比上升 6.02%；

成交套数为 8704 套，环比上升 34.13%，同比下降 5.34%。 

Ø 2018 年 1-3 月，中山商品房"计成交面积为 134.43 万平米，同比下降 27.64%；"计成交金额为 107.48 亿
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2.7 重点镇区分析 

  
a数据来#b世联数据平Z、中山市国土资#局c 

Ø 中山目前划分为三大组p南部片区组p、f{部片区组p和中,z区。中,z区划%s四区六镇t，包

括f区、南区、石岐区、东区、火炬开发区、X桂山+事处、沙溪镇、大涌镇、港口镇、南朗镇。中,

z区囊括了中山的行政中,、kl中,和高速发;的开发区，这 10 个区域对中山房地产市场的发;有

]_(的作用。 

Ø 24 个镇区中三乡的供应量最高；Y销售率的角度看，东凤的消化率最高，其供应量与消化量处于中低等

o平。 

Ø 17 个重点镇区的详细分析见p下 17 小:。 

2.7.1 东区商品住宅供销情况 

  
a数据来#b世联数据平Z、中山市国土资#局c 

Ø 东区本月份商品住宅的供应量为 1830 套，环比下降 0.11%。东区目前在售0目 36 个，供应量较大的0目依

d为o兴豪苑（730 套）、华鸿珑悦轩（335 Tf
10.08 0 TD -0.06432 [+3 10.08 Tf
-461.04 -68 Tc qBn0 （
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Ø 东区本月份商品住宅的网签消化量为 11 套，环比上升 175%。本月东区消化量主要消化面积段为 180 ㎡p上

（10 套）的产品。本月东区消化量较大的0目为御峰臻品花园（7 套）。 

Ø Y销售率的角度看 180 ㎡p上面积段销售率最高。 

Ø 本月商品房销售总面积为 6.84 万㎡，总金额为 6.44 亿元，均价为 9417 元/㎡。 

 【数据来#b世联数据平Z、中山市国土资#局】 

2.7.2 南区商品住宅供销情况 
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Ø 石岐本月网签量为 187 套，环比下降 15.77%。本月石岐消化量主要来?bW玺G花园（48 套）、正德Wo湖

（47 套）。其中 100-120 ㎡产品本月销量最G，销量为 77 套；其d" 0-60 ㎡产品，为 40 套。 

Ø Y销售率来看，90-100 ㎡的产品销售率最高。 

Ø 本月商品房销售总面积为 2.36 万㎡，总金额为 2.25 亿元，均价为 9511 元/㎡。 

【数据来#b世联数据平Z、中山市国土资#局】 

2.7.5 火炬商品住宅供销情况 

  
a数据来#b世联数据平Z、中山市国土资#局c 

Ø 火炬本月商品住宅供应量为 9148 套，环比上升 2.95%。火炬目前在售0目 64 个，本月新增0目 1 个b富逸

长江{商住小区。供应量较大的0目为林语花园（1662 套）、o木年华花园（1064 套）、柏悦G花园（799

套）。供应面积段集中在 120-144 ㎡（2382 套）、100-120 ㎡（2244 套）、80-90 ㎡（1442 套）。 

Ø 火炬本月商品住宅销售量为 174 套，环比上升 51.3%。尚东新W地花园为火炬本月销售量最高，销售 135 套。

消化量最大的面积段为 100-120 ㎡（108 套）、80-90 ㎡（41 套）。 

Ø Y销售率来看，100-120 ㎡的产品销售率最高。 

Ø 本月商品房销售总面积为 3.91 万㎡，总金额为 2.74 亿元，均价为 7008 元/㎡。 

【数据来#b世联数据平Z、中山市国土资#局】 

2.7.6 沙溪商品住宅供销情况 
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a数据来#b世联数据平Z、中山市国土资#局c 

Ø 古镇本月供应量为 2354 套，环比下降 0.42%。古镇目前在售0目 11 个，主要供应量来?昇'豪庭（789 套）、

幸福华庭（772 套）、御~花园（410 套）；主要供应面积段为 100-120 ㎡（622 套）、180 ㎡p上（546 套）、

144-180 ㎡（493 套）。 

Ø 古镇本月的消化量为 267 套，环比上升 2570%；主要消化0目为昇'豪庭a万Ozc（264 套），主要消化面

积段& 100-120 ㎡（126 套）、120-144 ㎡（81 套）、80-90 ㎡（57 套）。 

Ø Y销售率来看，80-90 ㎡的产品销售率最高。 

Ø 
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Ø 东凤本月消化量为 378 套，环比上升 140.76%。本月东凤镇的消化量最高的0目为玉峰豪廷（316 套），但

为限6状态，其d为万O金>家园（32 套）、佛q阳光花园（26 套）；Y面积段来看，主要消化面积段为 100-120

㎡（146 套）、0-60 ㎡（88 套）。 

Ø Y销售率来看，0-60 ㎡的产品销售率最高。 

Ø 本月商品房销售总面积为 1.54 万㎡，总金额为 0.79 亿元，均价为 5118 元/㎡。 

【数据来#b世联数据平Z、中山市国土资#局】 

2.7.14 南头商品住宅供销情况 

 
a数据来#b世联数据平Z、中山市国土资#局c 

Ø 南头本月供应量为 1975 套，环比下降 1.15%。南头目前在售0目 14 个。供应量较大的0目主要为翡丽花园

（757 套）、碧商花园（471 套）、锦绣东方家园（329 套）；主要供应面积段为 100－120 ㎡（889 套）、120-144

㎡（364 套）、80-90 ㎡（268 套）。 

Ø 南头本月消化量为 37 套，环比上升 60.87%。本月南头镇的消化量最高的0目为翡丽花园（36 套）；Y面积

段来看，主要消化面积段为 100-120 ㎡（18 套）、80-90 ㎡（12 套）。 

Ø Y销售率来看，80-90 ㎡的产品销售率最高。 

Ø 本月商品房销售总面积为 1.04 万㎡，总金额为 0.86 亿元，均价为 8274 元/㎡。 

【数据来#b世联数据平Z、中山市国土资#局】 

2.7.15 横栏商品住宅供销情况 
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a数据来#b世联数据平Z、中山市国土资#局c 

Ø lm本月供应量为 1713 套，环比下降 18 

lm认
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Ø 南朗本月消化量为 12 套，环比下降 40%。本月南朗镇的消化量主要来?锦绣'Gz（4 套）；Y面积段来看，

主要消化面积段为 100-120 ㎡（10 套）。 

Ø Y销售率来看，120-144 ㎡的产品销售率最高。 

Ø 本月商品房销售总面积为 0.26 万㎡，总金额为



 

    
深圳世联行地产顾问股份有限公司  版权所有 

Copyright 2010 WORLDUNION All Rights Reserved 

市场月报·中山市场研究部 2018 年·3 月 

第 30 页/共 39 页 

² Y中山国土局公布的数据来看，3 月商品房成交 9158 套，环比上升幅度较大。中山楼市逐S平9，K且住宅
备o速度较为9%，环比有所上升，但同比仍下降幅度明显。Y镇区来看，东升的商品房成交量最高，其d
为三乡，这U个镇区成交主要集中在非住宅用房。3 月商品房成交均价较 2 月,比有所下降，3 月中山商品
房d(均价为 7829 元/㎡。3 月份楼市较为活跃，中山楼市d(呈平9回升bm，预计 4 月份楼市活跃度 
,平9。
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