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Chapter 1-宏观动态篇 



2018年中国人民银行工作会议在北京召开，会议强调，保持货币政策稳健中性，打好防范化解重大金融风险 

攻坚战，大力推进金融改革开放发展，促进金融更好为实体经济服务 

金融动态： 2018年全国金融管控将从严、从紧 

观点：2018年金融管控的从严、从紧，对需求而言，将有效控制各类违规贷款行为，抑制投机性需求。对供 

给而言，房企的资金层面将更加趋紧，融资难度越来越大。同时市场降温的预期也使得房企面临着越来越来 

大的回款压力，拿地投资也会更加谨慎。 

Һ ώ֧҃2018ẉṪӐ￼Ѯ үחχ 

一是保持货币政策稳健中性。二是切实防范化解金融风险。三是稳妥推进 

重要领域和关键环节金融改革。四是持续推动金融市场平稳健康发展。五 

是稳步推进人民币国际化。六是深度参与国际金融合作和全球经济金融治 

理。七是进一步推动外汇管理体制改革。八是全面提高金融服务与管理 

水平。九是持续加强内部管理。 



政策动态：将继续严格执行各项调控措施 

观点：2017年武汉市首次购买商品住房需求比例超过七成，刚需市场特征非常明显。武汉市房管局及时研究 

首套刚需购房保护性措施，并开展优先选房试点，将切实解决刚需群体居住需求化解刚需群体“一房难求” 

局面。 

ԏӌԓḳχ 

 ṴἌ ṕṄֺḧתᶟᾺấᵬᵝӊἌҮ⁪ ⅎớίֺ ‰љῳ Үι
ḫᾼɒίἌҮ ᶊҮɓ ίὺᾼι ₿ Үᶊὸ ἌҮ  

 ℓὸטӊἌ ♇ṪӐι Ἥ ᶊιὸ ɒᵬᾡ ɓ
ᵙɒQ.4ɓᾡ ι ӊἌ3єε ζ 100єẈΆ ᵃῊιṴ
Ἄ ṕ Ṅ ᵀᶂᶆ ֮ ᾡ ᶆᶊӗẔΆẪιώ ӊἌӗẔ
⅝ӕι ḫᾺấ ấ ӊἌ ӗᶊ  

 ᶈᶽḙ⅞ўּוḠṗṪ Ά ιṄᶺ▓ ᶽḙ⅞ўּו Ἄ◊60є
ẈΆ ιὸ ᶽḙ⅞ўּוḠṗἌԊἠ



政策动态：武汉出台房屋征收、补偿新举措 

观点：城市旧改是城市面貌更新及区域发展的关键环节，同时对于房地产市场运行情况有着较大影响。搬迁 

引发的矛盾大多集中在征收补偿的标准和补偿是否公平上，此次出台的补偿举措更倾向于维护困难家庭利益 

ԏӌԓḳχ 

ѭ ֘ṇἋᶚἌṛ ềᾠҚ ԇῶἌṛἨ Қ￼ӊἌᵿ ι ὝẬ ᶭז

҃ӊἌᵿ י ᴏềᾠѦҚӊḝἌṛιấ ј σνẈΆ ћѭ ề

ᾠҚ ԇῶἌṛἨ Қᵪ ӊἌι ềᾠҚ ԇῶἌṛἨ Қ Ὅ ṳ ӳι

ᴵҨ ҄ӊἌᵿ י  

Ḿ҈Ὗῼ ᾈ ￼ ềᾠҚ ԇῶἌṛἨ Қι ὝẬ ῎ ҃ Ẕ

ιᴏềᾠѦҚӊḝἌṛιḾ֝‰כ᷾￼ Ὅ ṳ ӳ￼ιὟⱢј ềᾠ

ἌṛҮӪξνβ￼‰֝ ψכ᷾҄ Ὅғ  Ὥ￼ιὟⱢј ềᾠἌ

ṛҮӪοβ￼‰֝ ψềᾠכ᷾҄ ӊḝἌṛҨᴣᴅӈӊḝἌṛѼᴵҨ ҄

Ẹ᷾כι᷾כ￼ԏӌ‰ּ֝תיᾤẗֺḧ    

2018年2月，武汉市政府发布《武汉市国有土地上房屋征收与补偿操作指引》，对征收补偿方案、房屋征收与
补偿做出明确规定。 



商办动态：金银湖万达广场报建，徐东7.3万方新商业将面市 

金银湖万达广场报建 总建面约10万方2019年建成开业 

2018ẉ2ῴ7ῄι№∏Ѫ ▪ ╝Ἡ ẦᴧתῸחўᴧṝἮ

ᵽῶ ԇᴻἵấѠ ת▬ ▬ᵬў ᵀẍᶋ(є ẍᶋ)

ι⁞Ὧᶊᶒ ∂ι ▬є ẍᶋấ 10єΆιṄᶈ

2019ẉ6ῴׁ Ṫι2019ẉẦўὝῄᴵể  

观点：随着近年来金银湖的发展，片区内常驻人口越来越多，居 

民对商业的需求也更加迫切，现有的恒大城商业不足以满足区域 

居民需求，急需万达广场等品牌商业的进入以增加选择性。 

融侨城三期项目报建 徐东7.3万方新商业将面市 

ᶝ֫ѕῼẦᴧι ҇ῼѭӊḝ ׁṰᵩḢ ѕῼѭԎ ᷿

ᵬўι⁞Ὧ ֮ιỞấ 7.3єΆιῶ1 40Ṗ3.18єΆᵙ1

23Ṗ1.13єΆהԇᶨ₥ 1 3Ṗ0.27єΆ Ḓᵬўι1.48є

Ά▫Ѹ ᾼ ἄ ḳ ꞌ5.3 ᶊꞌҝ15% ấ ӈ382Ѧ  



Chapter 2-土地篇 



土地月度供求走势：商办性质土地供求比重较小 

武汉市2018年2月土地供应面积347.32万方，环比增加3.9%；土地成交面积273.16万方，
环比减少31.0%；楼面地价2040元/㎡，环比减少51.2%。商办性质成交面积22.77万方，占
当月土地总成交面积8.3%，楼面地价1909元/㎡ 





ᶊᶒ ᴺ ᶆᶊӈ  ᶆᶊ ε㎡ζ ᶆᶊּז  ḳ ꞌ 
ᶆᶊấ
ε㎡ζ 

ḊҮεєӺζ ἄҐҮεєӺζ ₥ ҮεӺ/㎡ζ ệᴅӈ 

Pε2018ζ002ᴺ Ὰ╖ת єṟ ι ╝Ầᴧת ─ᶽ Ҩᴇ 48751.72 ӊḝ     ᵬῸ 1.0-2.5 121879.3 22000 33200 2724 
ᶇҍἮר▬ ῶ ԇᴻ
ε ῐữ ζ 

Pε2018ζ003ᴺ Ὰ╖ת ᶝ ᶽ Ҩרιᴈⱶᶽ ҨѠ 59254.68 ӊḝ     ᵬῸ 1.0-2.5 148136.7 18700 18700 1262 №∏ ўῶ ԇᴻ 

Pε2018ζ004ᴺ 
Ὰ╖ת єṟ  ╝Ầᴧת ԇ Ҩ ι

─ᶽ Ҩᴇ 
159305.48 ӊḝ     ᵬῸ 1.0-2.3 366402.60 95900 96400  2631 №∏ᴂᴧ ўῶ ԇᴻ 

Pε2018ζ005ᴺ Ѡ▬ᾺἩ Ầᴧתӿ ѕ ҨѠ Ὰ҇ Ҩᴇ 74149.4 ӊḝ 2.4 177958.56 82573 82573 4640 
שởּׁר▬ ўᴧṝῶ

ԇᴻ(є ) 

Pε2018ζ006ᴺ Ѡ▬ᾺἩ Ầᴧת ᶯ Ҩᴇ — Ҩ  39944.09 ᵬῸ 5.7 227681.313 43478 43478  1910 
שởּׁר▬ ўᴧṝῶ

ԇᴻεє ζ 

Pε2018ζ007ᴺ 
Ѡ▬ᾺἩ Ầᴧת ᶯ҇ Ҩᴇ ӿ Ԉ ҨѠ ᶯ

ᵺ Ҩר Ҩ  
81357.82 ӊḝ     ᵬῸ 3.9 2.5 317295.5 78444 78444  2474 

שởּׁר▬ ўᴧṝῶ
ԇᴻεє ζ 

Pε2018ζ008ᴺ Ѡ▬ᾺἩ Ầᴧת Ἡᵺ Ҩᴇ ồ ҨѠ 89232.8 ӊḝ 1.8 160619.04 46848 46848 2917 
ѧấѕṕ ҇ấ Ṫ ῶ

үԇᴻ 

Pε2018ζ009ᴺ ᶷת Ọ  111528.14 ӊḝ 1.0-3.5 390348.49 163615 163615 4192 
№∏ ◊ ўῶ ԇᴻ

( &Ὰ ᴧ) 

Pε2018ζ010ᴺ ∏ᴇתѠ ᴶ᷃ר ѣӚ 199258.9 ӊḝ     ᵬῸ 1.0-2.2 438369.58 49317 49317  1125 
ᶊί ᵽ№∏∏ᴇ
ўῶ ԇᴻ 

Pε2018ζ011ᴺ ∏ᴇתѠ ᴶ᷃ר ѣӚ 174070.42 ӊḝ     ᵬῸ 1.0-2.2 382954.92 43083 43083  1125 
ᶊί ᵽ№∏∏ᴇ
ўῶ ԇᴻ 

土地成交明细：底价成交成常态，品牌房企拿地意愿强烈 

2018年2月武汉土地成交10宗，成交建面273.16万方，成交金额65.57亿，其中华发再度于
阳逻拿地，万科拿下东湖高新3宗地，旭辉联合新鸿发于江夏纸坊拿地，绿地于拿汉南拿地 



P(2018)010、011号
地块 

P(2018)009号 

P(2018)002号 

P(2018)004号 

P(2018)003号 

P(2018)007号 P(2018)005号 

P(2018)006号 
P(2018)008号 

土地成交分布图：成交集中于三环外 

10宗地块均位于三环外，其中4宗位于东湖高新，3宗位于新洲，2宗位于汉南，1宗位于江夏 



Chapter 3-住宅篇 
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武汉市商品住宅月度供求走势 

住宅供应面积（万方） 住宅成交面积（万方） 

商品住宅月度供求：市场整体供略大于求 

2018年2月武汉商品住宅供应69.5万方，同比下降57.14%；商品住宅成交面积61.99万方，
同比下降66.43% 
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截止2018年2月期末武汉商品住宅存量1097.12万方，同比上升1.38% ；去库存周期6.6个
月，同比上升11.3% 

商品住宅存量：库存量小幅上涨，整体去库存周期压力不大 
 



商品住宅分区域量价：各区域成交回落明显，均价维稳 

0 
2000 
4000 
6000 
8000 
10000 
12000

1







商业月度供求：供求量级持续走低 

2018年2月武汉商业供应面积7.15万方，同比下降32.5%；商业成交面积8.54万方，同比下
降24.8% 
 



商业月度成交：量价齐跌，社区底商为成交主力 

2018年2月武汉商业成交面积8.54万方，同比下降24.8%；成交均价15688元/㎡，同比下降
3.7% 
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写字楼月度供求：供应过剩趋势不变 

2018年2月武汉写字楼供应面积4.44万方，同比下降76.3%；写字楼成交面积6.84万方，同
比下降45.4% 
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武汉市写字楼月度供求走势 

写字楼供应面积（万方） 写字楼成交面积（万方） 



写字楼月度成交：量价回落明显 

2018年2月武汉写字楼成交面积6.84万方，同比下降45.4% ；成交均价11872元/㎡，同比下
降12.2% 
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Chapter 5-开盘篇 



项目 区域 开盘时间 开盘类型 成交均价（元/㎡） 
推售产品面积
及户型（㎡） 

推售量 当天认购量 当日去化量 

╤ᶾẋ ᶾᶊ ῼ Ầ 2.1 זὸ 10000εᵍ2000 ζ 
54 72 76

85 
313 290 93% 

Ἦ ▪▲ ∏  ὸ 11700ז 2.27 
139ᵺἌ
188ҋἌ 168(ᵺἌҋἌᴿ84ζ 48 29% 

ὸ 9000εᵍ2000ז ῢᶝ  2.2↨ר∏ ζ 95-115ѕἌ 354 354 100% 

ᶾ ҉▬▲  2.3 Ầ 10800εᵍ2000 ζ 
96-108 ↄ ѕ

Ἄ 
300 238 79% 

ר ᶝṴ  2.3 זὸ 10565εᵍ2000 ζ 82-108҇ѕἌ 208 208 100% 

ᴇỊ₧‾ḙẗ  2.3 זὸ 10000 
96 109 116

130 
274 128 47% 

ṟ╤   2.4 Ầ 12500εᵍ2500 ζ 
78 ㎡҇Ἄ 92-

116 ㎡ѕἌ 
308 230 75% 

ᶊ ῊҦ ᴭ 2.3 זὸ 19000εᵍ3000 ζ 93-128ѕἌ 342 150 44% 

ᶝ№∏ ╠▲ Ṣ 2.4 זὸ 
46300ε5000 ᶊ

+3300ᴵ Ḳּץכζ 
149 161 163

180 
170 170 100% 

ᵙ ӿ ῾‎ᶝ Ѡ▬ Ὰ 

ᴵ ḲŹ



典型项目：和昌光谷未来城 

项目2018年2月10日认筹，认筹金额30万，次日网络开盘，推售1-4#四栋精装高层共计574
套，面积段：102-124㎡，整体成交均价17000元/㎡（含2500元/㎡精装），开盘售罄，另
推6-10#五栋毛坯叠拼共88套，持销中，面积段：128-159㎡，整体均价23969元/㎡。 
 

项目情况 

ӈ  Ὰ҇ ᵙӿ Ґ∆ᶴ 

Ầᴧᵬ №∏Ԍᵙ ўᴧṝῶ ԇᴻ 

₩ ᴉᶊ 14.84єΆ /Ởấ 43.17єΆ  

Ὕ‰ ḳ ꞌχ2.91ψ  ꞌ30%ק

Ẹῼὸᵩ 
1-4#ι4 ṖἌ◊ιԊ 574᷿,102-124㎡ψ
ᴰὸ6-10#ι5 ↄ ᴬὔἌ◊ιԊ 88᷿ι128-

159㎡ 

Ầ ừ֙ 
ṖᾯӌἄҐᶎҮ17000Ӻ/㎡ιᵍ2500Ӻ/㎡
‰֝ιẦ ᵩ ψᴬὔᾯӌἄҐᶎҮ23969Ӻ/

㎡ιὙ ѧ 



典型项目：和昌光谷未来城 

2月11推售，1-4#，四栋精装高层房源，共计574套，体量达62039.53㎡；产品面积为102
㎡（三房）、124㎡（四房）；另推6-10#，五栋毛坯叠拼房源，共计88套，体量达
15715.36㎡，产品面积为128㎡（三房）、137㎡（三房）、140㎡（三房） 
 

西 
4#备案均价14781元/㎡ 

东 /单元 



典型项目：和昌光谷未来城 

高层产品整体备案均价14500元/㎡，102㎡，备案均价14250元/㎡、124㎡，备案均价
15228元/㎡，另需签订2500元/㎡精装标准。 
 

物业类型 
建筑面积 
（㎡） 

户型 户型套数 户型占比 
均价 

（元/㎡） 
去化率 

Ṗχ 
1# 24F 
2# 24F 
3# 16F 
4# 33F 

102 ѕḯѣᴖѣᴌ 445 78% 14250  100% 

124 ᵺḯѣᴖѣᴌ 129 22% 15228  100% 

ᵀ  102-124 / 574 100% 14500  100% 

֫ἋᶎҮ 

֫Ἃ₥  1# 





典型项目：和昌光谷未来城 

 三室两厅两卫（建筑面积104㎡）  四室两厅两卫（建筑面积124㎡）  三室两厅三卫（建筑面积



中国房地产市场服务的第一选择 

稳健  创新  服务中国 


