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政策资讯

PART 1

u宏观政策环境

u重庆热点资讯



世联君汇六部门发文明确社区家庭服务业税费优惠政策

7月4日，财政部等六部门日前印发《关于养老、托育、家政等社区家庭服务业税费优惠政策的公告》。根据公告，

为社区提供养老、托育、家政等服务的机构，按照以下规定享受税费优惠政策：

␀␀␀␀␀␀␀␀



世联君汇国务院完善建设用地二级市场

7月19日，国务院办公厅近日印发《关于完善建设用地使用权转让、出租、抵押二级市场的指导意见》。

《意见》主要任务：

u 完善转让规则，促进要素流通。明确建设用地使用权转让形式，明晰不同权能建设用

地使用权转让的必要条件，完善土地分割、合并转让政策，实施差别化的税费政策；

u 完善出租管理，提高服务水平。规范以有偿方式或以划拨方式取得的建设用地使用权

出租管理，简化审批程序，营造良好的出租环境；

u 完善抵押机制，保障合法权益。明确不同权能建设用地使用权抵押的条件，规定自然

人、企业均可作为抵押权人；

u 创新运行模式，规范市场秩序。在市、县自然资源主管部门现有的土地交易机构或平

台基础上搭建城乡统一的土地市场交易平台，规范交易流程，加强信息互通共享；

u 健全服务体系，加强监测监管。要求提供便捷高效的政务服务，培育和规范社会中介

组织，加强对土地市场的整体调控，完善信用体系，全面规范市场运行。
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世联君汇多地出台政策规范住房租赁市场



世联君汇多地住房公积金出台新政，减轻住房压力
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世联君汇重庆主城“四山”范围内未建设区域，不再规划新增居住用地



世联君汇川渝签署15个专项合作协议，将规划研究成渝中线高铁





世联君汇政策资讯总结

宏观政策：

重庆资讯：

u六部门发文明确社区家庭服务业税费优惠政策；

u国务院完善建设用地二级市场；

u银保监会发布《商业银行股权托管办法》将建立股权托管黑名单；

u多地再出台人才新政，有效针对地区实施；

u多地出台政策规范住房租赁市场；

u多地住房公积金出台新政，减轻住房压力。

u重庆主城“四山”范围内未建设区域，不再规划新增居住用地；u川渝签署15个专项合作协议，将规划研究成渝中线高铁；u重庆自贸试验区将开展7项外汇创新业务。





世联君汇

u本月主城区商住类土地供应2宗地共计60.57亩，成交4宗地共计215.30亩，土地市场供应和成交量同环比均下降。

【供销量】7月土地市场急速下滑，供应及成交骤减

2016-2019年7月重庆主城区商住类土地供求情况 2019年7月重庆主城区商住类土地供求情况
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世联君汇【成交价】月度土地成交总额下降，溢价率上升

u 7月土地市场成交总额为19亿元，环比猛降879%；楼面地价7587元/m²，环比上涨38%；本月溢价率为13%，环比
上涨107%，其中，观音桥组团--龙溪地块一宗溢价率最高，为35%。

2016-2019年7月重庆主城区商住类土地成交价情况 2019年7月重庆主城区商住类土地成交情况
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世联君汇【成交分布】本月成交地块较少，仅观音桥一宗高溢价地

城区 板块
成交
宗数

占地面积
(亩)

建筑面积
(万㎡)

成交均价
(万元/亩)

成交金额
(亿元)

楼面地价
(元/㎡)

溢价率(%) 竞得者

渝北 1 31 2 1692 5 13167 36 合能地产

1 15 1 822 1 5138 0 
成都铁路
地产置业
有限公司

1 120 8 675 8 6746 3 
中铁二十

局

1 49 3 879 4 6590 13 美的地产



世联君汇土地市场总结



房产市场

PART 3

u商品房市场

u住宅市场

u商务市场

u商业市场





世联君汇【



世联君汇【商品房区域】两江新区和巴南区为主力战场

u本月巴南区供应领先，新增供应57万方，主要是恒大新城（5.8万方）、千江凌云（3.9万方）等项目支撑供应；
两江新区成交量比巴南区略微领先，销售48万方，主要受龙湖九里晴川、恒大轨道时代、中国摩等项目放量。

u 7月渝中区均价仍领先，主要受万科翡翠都会、鹅岭峯、重庆中心等高价项目拉动；九龙坡区为价格低区，主要
受弘阳时光澜庭（低价）、和泓四季（车库）等成交影响。

新增面积(万㎡) 48 57 28 31 24 21 13 18 15 7

销售面积(万㎡) 51 49 31 30 20 19 17 16 15 4

成交均价(元/㎡) 13524 10333 13078 10127 11110 10020 11125 10480 12727 18995

 两江新区   巴南区   南岸区   沙坪坝区   渝北区   九龙坡区   北碚区   大渡口区   江北区   渝中区 
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世联君汇【商品房业态】住宅成交占比缩小，商务、车库占比增大

u商品房市场仍以住宅成交为主，占比80%，环比减少4个百分点，同比增长4个百分点；
u商务市场环比减少1个百分点，商业市场环比持平；
u车库成交占比为12%，环比增加2个百分点。
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世联君汇【住宅供销价】供应减少，成交环比量降价微涨

u本月商品住宅新增供应167万方，环比减少28%，同比减少26%；成交175万方，环比减少24%，同比减少39%；
u本月商品住宅成交均价为12481元/ m²，环比上涨2%。
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世联君汇【高层产品】存量持续下行，去化压力小

u高层存量继续减少，截止7月底剩余344万方，环比下降3%；去化周期缩短至2.0个月，存销比为2.7。
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世联君汇【高层产品】100-120万的刚改型产品需求扩大

u整体来看，三房最畅销，成交占比40%，总价段主要集中在80-150万，成交占比为57%；
u刚需两房市场需求也比较大，成交占比22%。

2019年7月重庆主城区高层房型和总价销售套数情况表
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世联君汇【高层产品】100-120m²产品最畅销

u整体来看，高层产品销售面积段主要集中在90-150平米，成交占比为56%；
u其中，面积为100-120平米、总价为80-100万的产品去化最好。

2019年7月重庆主城区高层面积和总价销售套数情况表
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世联君汇【洋房产品】供求平衡，成交环比量降价稳



世联君汇【洋房产品】存销比上升，去化压力加大

u截止7月底洋房存量110万方，环比减少1%；去化周期3.1个月，存销比上升至3.8。

时间 存量(万㎡) 月平均去化量(万㎡) 去化周期（月） 存销比
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世联君汇【洋房产品】110-130m²、120-150万的产品最受青睐

青12



世联君汇【别墅产品】供应量减少，成交环比量跌价微涨

u本月别墅产品新增供应20万方，环比减少11%；成交17万方，环比减少2%；
u别墅产品成交均价为14839元/ m²，环比上涨1%。
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世联君汇【别墅产品】存量增加，去化周期延长

u截止7月底，别墅存量上升至69万方，环比上涨5%，自2019年6月开始，别墅存量由下降转为上升趋势；去化周期
4.6个月，去化周期延长，存销比升至4.1。

时间 存量 (

万㎡

) 月平均去化量

( 万㎡

)

去化周期（月）

濊

21

濉

66

16

4.13.9

濊
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15

4.64.1

⌋㫓

-27%86%-
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世联君汇【别墅产品】独栋/双拼成交扩容，细分市场均价差距仍大

Ø 从成交占比来看，叠拼别墅成交为主，成交占比为48%，20耀



世联君汇【别墅产品】120-150㎡、150-180万的经济型别墅成交最多

本月， 别墅成交面积段集中在120-170㎡，成交占比为58%；总价段集中在200-300万，成交占比42%。

2019年7月重庆主城区别墅面积和总价销售套数情况表

面积/总价 100万以下 100-120万 120-150万 150-180万 180-200万 200-250万 250-300万 300-400万 400-500万 500-800万 800万以上

 100㎡以下  0 1 1 0 0 1 2 0 0 0 0

 100-120㎡  1 0 2 11 3 5 1 1 0 0 0

 120-150㎡  0 0 10 140 113 63 19 0 0 0 0

 150-170㎡  0 0 0 35 25 113 64 22 1 0 0

 170-200㎡  0 0 0 0 9 27 77 24 6 1 0

 200-250㎡  0 0 0 1 0 22 21 21 12 4 0

 250-300㎡  0 0 0 0 0 2 22 43 11 2 0

 300-350㎡  0 0 0 0 0 0 1 11 13 11 1

 350-400㎡  0 0 0 0 0 0 0 5 12 10 2

 400㎡以上  0 0 0 0 0 0 0 0 3 17 16



世联君汇【商务市场】供应萎缩，成交环比量增价稳

u本月商务市场新增供应10万方，环比下滑14%；成交8万方，环比增加7%，有力帆红星国际广场（1.3万方）、西
著七里（0.9万方）、富力城（0.9万方）等项目集中放量，连续8个月保持供大于求的态势。

u商务产品成交均价为10959元/ m²，保持平稳。



世联君汇【商务市场】存量保持高企，去化压力仍大

u本月存量367万方，连续9个月增长；去化周期增加至40.4个月，连续12个月呈增长态势；存销比高达43.5，去化
慢，库存压力加剧。



世联君汇【商务市场】LOFT、写字楼成交下降，写字楼存量高企

u本月SOHO产品是主力供销，其中，供应9.0万方，成交4.5万方，环比上涨32%；均价为11352元/ m²，环比微降1%；
u LOFT产品供应量，成交量价同环比均回落；存量同环比上涨；
u写字楼产品供应环比微降1%，成交量价齐降，存量为234万方，占商务产品总存量64%。

类型  SOHO   LOFT   写字楼 

供应量
同比 42% -37% -

环比 13% -13% -1%

成交量
同比 -61% -45% -73%

环比 32% -13% -1%

成交均价
同比 9% -17% 5%

环比 -1% -1% -1%

存量
同比 30% 31% 10%

环比 5% 3% 3%
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2019年7月重庆主城区商务市场各类型产品供求价走势

新增面积(万㎡) 销售面积(万㎡) 成交均价(元/㎡)



世联君汇【商务市场】面积40㎡以下，总价40万以内公寓去化快

2019年7月重庆主城区SOHO销售面积段主要集中在30-40㎡、总价在30万以下；LOFT主力户型集中在30-40㎡，总价
控制在40万以内；写字楼成交分散，主要集中在150-200㎡和250㎡以上。
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世联君汇【商业市场】供销价环比均下降，供不应求

u 7月商业市场供应7万方，成交8万方，供销量环比均大幅减少，市场出现供不应求；
u本月商业成交均价为20800元/㎡，环比下降3%。



世联君汇【商业市场】存量持居高位，去化压力大

u商业市场整体供不应求，去化速度仍慢，存量持居高位，7月存量为723万方；
u去化周期延长至76.9个月，本月销售量减少，存销比升至86.2。

时间 存量 ( 万㎡ )月平均去化量 ( 万㎡) 去化周期（月）

存销比濅濃濄濋⵳濊㘇

6461739.0 33.0濅濃濄濌⵳濉㘇7241070.170.0濅濃濄濌⵳濊㘇

723

9

76.9 86.2⌋㫓

12%

-43%98%-䊮㫓

0%

-9%10%- 㨀73硅錸77t77�醉錸777t儀s荶錀



世联君汇【商业市场】面积100㎡商铺以下主力成交

u商业主要销售面积集中在100㎡以下，成交占比88%；总价段在80-180万，成交占比53%；
u其中，融创春晖十里（64套）、恒大香山华府（48套）、康桥融府（44套）成交套数排名前三。

2019年7月重庆主城区商业面积和总价销售套数情况表
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世联君汇房产市场总结

商品房市场： 商品住宅：



楼盘监控

PART 4

u月度销售排行

u月度新推开盘



世联君汇住宅市场月度销售排行榜

排名 项目名称 区域
销售面积
(万㎡)

成交套数

1 长嘉汇  南岸区 7.6 525

2 富力城  沙坪坝区 



世联君汇商务市场月度销售排行榜

排名 项目名称 区域
销售面积

(㎡)
成交套数

1
力帆红星国际

广场
 两江新区 12696 47

2 西著七里  沙坪坝区 8972 267

3 富力城  沙坪坝区 8962 213

4 兴茂盛世国际  九龙坡区 5613 129

5 龙湖光年  沙坪坝区 4313 98

6 协信城立方  沙坪坝区 3970 145

7 红星大都汇  北碚区 3595 87

8 金科时代中心  两江新区 3316 91

9 保利观澜  江北区 3161 18

10 中梁百悦汇  南岸区 2867 86

排名 项目名称 区域
销售总金额

(万元)
销售面积
(㎡)

1
力帆红星国际

广场
 两江新区 14477 12696

2 龙湖光年  沙坪坝区 9160 4313

3 西著七里  沙坪坝区 7361 8972

4 兴茂盛世国际  九龙坡区 7194 5613

5 富力城  沙坪坝区 6680 8962

6 金科时代中心  两江新区 5326 3316

7 保利观澜  江北区 4523 3161

8 中梁百悦汇  南岸区 3730 2867

9 重庆总部城  渝中区 3712 2606

4
金科时代

时代
岸区

4�� �� 名项目名称区域售万
元元

㎡)销售面积(㎡)1龙湖光年 沙坪坝区

,21267
43132 南岸区,19117

524
3 渝中区 88972514

观信渝中城

 渝中区 
131

5

坪科时城

 两江新区

 
164516富世科城 江北区 

16608
487 两江新区

 
1616033168中坪广场  15431

56

9南5 南岸区 

14
48

七坪中称

代时代1453112㘀㘀㘀㘀

ࠕࠕ ࠕࠕ㘀㘀㘀ࠕࠕ ࠕࠕ㘀㘀㘀㘀ࠕࠕ ࠕࠕ



世联君汇商业市场月度销售排行榜



世联君汇开发企业月度销售排行榜

排名 开发企业
销售总金额
(亿元)

销售面积
(万㎡)

1  恒大地产 21.3 16

2  龙-肅大地产
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名
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1

.
2

大地产2 ∀㎡恒大地1.3䍊⌀1�

1 ㎡

1.-䍊⌀1

大地 ㎡
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世联君汇本月企业供房力度放缓，去化稳定

u本月主城区共监控到29个项目开盘或加推，共推出3633套，认购2744套，整体认购率为76%；

u整体来看，7月企业供房力度放缓，去化率保持稳定。



后市预判

PART 5

u政策导向

u市场趋势
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THE END!

THANKS FOR YOUR READING!


